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1. CONSIDERACOES INICIAIS

Considerando nossa indicac¢ao para realizacao do presente Laudo Técnico
Pericial de Natureza Constatativa Topografica, encargo pericial ao qual fomos
nomeados pelo EXCELENTISSIMO (A) SENHOR (A) DOUTOR (A) JUiz (A) DE DIREITO DA

1* VARA CIVEL DA JUSTICA ESTADUAL DE MATO GROSSO, COMARCA DE Acua Boa.

Trata-se da “Ac¢do de Imissdo de Posse” n° 1002604-07.2019.8.11.0021 em
que sdo Partes: NDL RECUPERACAO DE CREDITO E SECURITIZACAO EIRELI
— Parte Requerente e MARIO SERGIO FERRARI — Parte Requerida.

Concordamos com o encargo e expressamos demais manifestagoes em
intervencado nos Autos, sendo formalmente designada data e hora para inicio dos
trabalhos pericias. Apds decurso de prazo e manifestacdo das partes, deu-se

prosseguimento ao encargo pericial.

2. OBJETIVO

O presente trabalho tem por objetivo realizar analises por meio de Laudo
Técnico Constatativo Topografico, em area situada no Municipio de Nova Nazaré —
MT, que corre pela Comarca de Agua Boa — MT, a fim de localizar as matriculas n°
5.882, 5.883 e 5.350, visando esclarecer possivel sobreposicdo com a Fazenda Morada

do Urso.

Nesse sentido, além das analises documentais de matriculas e certidoes,
serdo realizados levantamentos diversos visando a compreensdo dos fatos. Desse
modo, no corpo deste trabalho pericial sdo apresentados toda metodologia,
procedimentos e levantamentos técnicos utilizados e realizados para sua elaboracao,

bem como responder aos quesitos apresentados.
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3. ASPECTOS CONCEITUAIS E DEFINICOES

Os Laudos Periciais devem ser constituidos de caracteristicas técnicas de
cunho cientifico, com abordagem e linguagem didatica e de facil compreensao, pois
nao se pode olvidar que a leitura destes sera realizada, em muitos casos, por
profissionais de areas de formacao distintas que, por nao possuirem familiaridade e
intimidade com o tema, necessitam ter a correta e clara compreensao de seu conteudo,

para que emitam uma opinido acertada sobre as impressoes neles contidas.

Nesse sentido, para o desenvolvimento do presente trabalho, foram
admitidos conceitos e defini¢oes técnicas que se fazem necessarios para a perfeita

compreensao da metodologia, parametros e critérios adotados.
3.1. ELEMENTOS PROBATORIOS

Em sintese a palavra prova é originaria do latim probdtio, podendo ser
traduzida como experimentacao, verificacdo, exame, confirmacao, reconhecimento,
confronto dentre outros varios significados. Juridicamente, prova representa os atos
e os meios usados pelas partes e reconhecidos pelo Juizo como sendo a verdade dos

fatos alegados.

O procedimento probatério, segundo observacio de Guasp (1998), é o
conjunto de todas as atividades levadas a efeito, no processo, para a pratica das
provas. Assim a prova, em regra, é funcdo das Partes e sua proposicao reside na
indicacado dos fatos que devem ser provados e dos meios utilizaveis para tanto, de
modo que nao cabe ao acusador o 6nus de provar a inexisténcia de causa excludente

de responsabilidade invocada pelo réu.

O onus da prova pode ser aduzido por qualquer uma das partes, seja para
provar o fato constitutivo da acdo, como preconiza o art. 373, inciso I do C. P. C, ou
provar a existéncia de fato impeditivo, modificativo ou extintivo (art. 333, inciso II do

C. P. C), momento em que incumbe a aplicacdo da regra do 6nus da prova.
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Saliente-se que tem aplicacao, no direito processual patrio, mesmo que de
forma relativa, o principio da verdade real, ndo encontrando o Juiz limita¢ées na

forma ou na iniciativa das partes, para a aplicacao do jus puniendi.

Desta feita, varios sdo os meios de prova acolhidos pelo nosso direito
processual como estabelece Art. 369 do C.P.C, “As partes tém o direito de empregar
todos os meios legais, bem como os moralmente legitimos, ainda que nao especificados
neste Codigo, para provar a verdade dos fatos em que se funda o pedido ou a defesa e
influir eficazmente na convic¢do do juiz.” e ainda o Art. 375 do mesmo Codigo nos

: o . n ..
ensina que “O juiz aplicara as regras de experiéncia comum subministradas pela
observagao do que ordinariamente acontece e, ainda, as regras de experiéncia técnica,

ressalvado, quanto a estas, o exame pericial’.
3.2. PROVA PERICIAL

A palavra Pericia vem do latim peritia e significa habilidade, saber. Na

linguagem juridica significa a pesquisa, o exame e a verificacdo acerca da verdade ou

da realidade de certos fatos, tendo como espécies: os exames, as vistorias e as

avaliagoes. Entretanto, genericamente, utiliza-se para ambas a expressao Exames
Periciais. Deste modo, conforme o disposto no caput do Art. 420 do Estatuto

Processual é considerado como meio de prova (VIEIRA, 2006).

Como dito anteriormente, a Prova Pericial consiste em exame, vistoria ou
avaliacao, e 1sso se da no campo processualistico, sendo de fundamental importancia
as provas em espécie, das quais destacamos a prova pericial e a inspecao judicial.
Porém, vezes ha em que um processo necessita de informacées adstritas ao campo
juridico, exigindo a producido de laudo médico, econémico-financeiro, quimico,

contabil, genético, de engenharia, entre outros.

A Pericia Judicial, portanto, tem génese quando, diante de fatos complexos
onde o Juiz ndo possui conhecimentos técnicos e cientificos suficientes ao
esclarecimento do fato, necessita de outras ferramentas para a compreensio do
mesmo. Assim realiza-se pericia através de exames, vistorias e avaliaces, sejam

estas judiciais, extrajudiciais ou informais, por intermédio de um especialista no
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ramo do saber técnico ou cientifico em questdo. Desta forma, é de cabal importancia

a producio probatdria por meio pericial para a solucdo das mais diversas lides que

tramitam nos foros estaduais e federais.

A prova util é aquela que visa esclarecer o fato, encerrando os pontos

(técnicos elou cientificos) obscuros ou controvertidos, de forma que as partes, e
principalmente o magistrado possua ampla visao de toda a situacao sub judice, para

entdo conseguir prolatar uma decisfo consciente e justa (VIEIRA, 2006).

3.3. PrROVA DOCUMENTAL

Segundo Carnelutti (2004), documento é como “uma coisa capaz de
representar um fato’. A expressao “prova documental’ abrange os instrumentos e os
documentos, que se diferenciam, principalmente, em razao de serem constituidos com
a finalidade de servir de prova; estes, ao contrario, poderao ser utilizados como prova,

mas nao sao confeccionados com essa finalidade.
Os documentos podem ser publicos ou privados:

Documento publico: é o documento formado perante e por autoridade

publica no exercicio de suas atribuigoes legais e que tenha aptidao para lhe conferir
fé puablica, isto é, presuncio de veracidade e autenticidade. Para fins probatoérios o
legislador equipara ao documento publico original a copia autenticada, a certidao e
traslados fornecidos pelo escrivao ou por oficial publico. O documento publico tera o
mesmo valor probatério que o documento particular se, subscrito: a) pelas partes; b)
for elaborado por oficial publico incompetente; ou c¢) sem a observancia das

formalidades legais.

Documento Privado: é aquele quando de sua formacao, nao contribuiu

qualquer agente publico exercendo funcdo publica. A declaracido contida em

documento particular, desde que assinado pelo declarante, dispensa qualquer outro

meio probatério, a fim de provar a sua existéncia, pois milita a presuncio de

veracidade em favor do autor do documento.
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Nesse sentido, os livros comerciais, ainda que nao atendam aos requisitos
legais, podem fazer prova contra o comerciante. Mas, para servirem de prova em favor
dele, é necessario que as determinacoes legais sejam atendidas. Ainda com relacao
aos livros e documentos comerciais, os artigos 420 e 421 do C.P.C., admitem que o
Juiz, a requerimento da parte, determine a sua exibicao integral ou, de oficio, a
exibicdo parcial. Marinoni e Arenhart (2013) sustentam que o 6nus da prova “deve
Incidir sobre quem apresenta a prova em juizo e que serd, no mais das vezes, o

interessado em sua validade e eficacia”.
3.4. ESCRITURA

Documento elaborado em cartério, a escritura publica é essencial aos atos
relativos transferéncia de bens imoéveis com valor superior a trinta vezes o salario

minimo e é realizada por agente que detém a funcao publica.

O Cédigo Civil Brasileiro, em seu Art. 108, dispde sobre a escritura publica:

“Nao dispondo a lei em contrario, a escritura publica é
essencial a validade dos negdécios juridicos que visem
a constituicao, transferéncia, modifica¢do ou rentincia
de direitos reais sobre imoveis de valor superior a

trinta vezes o maior salario minimo vigente no Pais.”
Em caso de bens imédveis, podera ser registrado no cartério de imoveis,

transmitindo a propriedade de determinado bem imével.
3.5. MATR{CULA

Todos os registros relativos ao imoével estdo em um tinico documento, que
¢é a folha de matricula. A matricula é o cerne do registro imobiliario e, portanto, da
propriedade imével. O imével possui uma s6 matricula, por isso, a matricula é a

“carteira de identidade do imo6vel”, uma vez que a matricula o identifica.

Na matricula consta todo o histérico do imével por meio de sucessivos
registros e averbacoes, tornando possivel a extracao de diversas da mesma, como por
exemplo, quem foram os proprietarios do imoével, quantas vezes o imoével foi

hipotecado etc.
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3.6. POSSE DE AREA

O possuidor é aquele que nio tem a seu favor um documento habil que

comprove a sua qualidade de proprietario. Entretanto exerce atos ou poderes
ostensivos e efetivos sobre o local. Utiliza e da ao bem de posse a sua natural funcao

social e economica.

3.7. GEORREFERENCIAMENTO

Georreferenciamento corresponde a tornar as coordenadas de uma
imagem, mapa ou qualquer outra forma de informacao geografica, conhecidas dentro

de um determinado sistema de referéncia.

No Brasil ha a obrigatoriedade de realizacdo do georreferenciamento do
1movel na escritura para diversas a¢oes na matricula, como: mudanca de titularidade;
remembramento; desmembramento; parcelamento; modificacdo de area e alteracoes

relativas a aspectos ambientais e outros.

3.8. SISTEMA GEODESICO DE REFERENCIA (SGR)

O Sistema Geodésico de Referéncia (SGR) é um sistema que permite a
localizacao espacial de qualquer feicao sobre a superficie terrestre e é definido a partir
de um elipsoide de referéncia, o qual é posicionado e orientado em relagao a superficie

terrestre.

Nesse sentido, tanto para levantamentos cartograficos quando para os
levantamentos georreferenciados, ha a utilizacdo de informacoes baseadas nos
diferentes sistemas de referéncias coexistentes no Brasil, como o DATUM SAD69
BRASIL; DATUM SIRGAS 2000, entre outros, de modo que é importante o
conhecimento das caracteristicas fundamentais, bem como das restri¢cées pertinentes

a cada um destes sistemas.
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3.9. CERTIFICADO DE CADASTRO DE IMOVEL RURAL (CCIR)

O Certificado de Cadastro de Imével Rural (CCIR) constitui prova do
cadastro do imoével rural, sendo indispensavel para desmembrar, arrendar, hipotecar,
vender ou prometer em venda o imoével rural e para homologacao de partilha amigavel
ou judicial (sucessdo causa mortis) de acordo com os paragrafos 1.° e 2.°, do artigo 22,
da Lein.” 4.947, de 6 de abril de 1966, modificado pelo artigo 1.° da Lei n.” 10.267, de
28 de agosto de 2001. Tal certificacao é emitido pelo Instituto Nacional de Colonizacao
e Reforma Agraria (INCRA), o que atualmente é realizado pela internet, através do

site da Instituicao.

Sem a apresentacdo do CCIR, nao poderao os proprietarios, sob pena de
nulidade, desmembrar, arrendar, hipotecar, vender ou prometer em venda imoéveis
rurais, porém convém destacar que os dados constantes do CCIR sao exclusivamente
cadastrais, nao legitimando direito de dominio ou posse, conforme preceitua o
paragrafo unico, do artigo 3.°, da Lei n.° 5.868, de 12 de dezembro de 1972. O CCIR é
essencial também para a concessao de crédito agricola, exigido por bancos e agentes

financeiros.

3.10. AREAS CONTIGUAS

No conceito de imédvel rural na legislacao agraria, o termo "area continua",
significa que areas contiguas, aquelas pertencentes a um mesmo proprietario, mesmo
que cada uma dessas areas tenha matricula propria no Registro Imobiliario, compéem
um unico imével rural.

A quebra da continuidade do imével rural se configura quando existe uma
interrupcao do empreendimento econdémico desenvolvido, ou que possa ser
desenvolvido no mesmo. Consequentemente, areas de um mesmo proprietario,
entrecortadas por rodovias, ferrovias, limites municipais, divisas estaduais, rios ou
qualquer outro acidente geografico, somente configuram iméveis rurais distintos
quando inexistir a possibilidade de explora-lo como um todo. Desta forma, quando
identificada que uma area se encontra em tal situacao, ha a necessidade de unificagao

da mesma quando do processo de certificacdo da propriedade.
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4. LEITURA TECNICA DOS AUTOS

Este trabalho técnico pautou-se pela analise das informacées contidas nos
Autos, sobretudo no que consiste as alegacoes das Partes e despachos proferidos
concernentes aos parametros para a realizacdo de Prova Pericial, bem como os
documentos reunidos pelas Partes no curso do processo, visando obter a correta
interpretacao das informacoes e estabelecer os parametros para efetiva apuracio dos

fatos.

Conforme depreende-se dos autos processuais, parte requerente, NDL
RECUPERADORA DE CREDITO E SECURITIZACAO EIRELI, move ACAO DE
IMISSAO DE POSSE em face da parte requerida MARIO SERGIO FERRARL

Na exordial, a parte requerente destaca que é legitima proprietaria por
justo titulo de contrato de compra e venda e aquisicdo legal dos imoéveis
correspondente a 3 glebas de terras contiguas perfazendo o total de 1.218 hectares,
adquiridas mediante cessao de crédito que originou a penhora dos iméveis. Destaca
que o requerido sem qualquer lastro negocial se ocupou dos iméveis e que também o
mesmo € réu em ac¢ao possessoria sob argumento de invasao de propriedade.

Dentre os pedidos, requer audiéncia de conciliacdo ou mediacao,
expedicdo de mandado de imissao de posse, condenando o requerido a
restituir/desocupar definitivamente os iméveis, e deu a causa o valor de R$
100.000,00 (cem mil reais).

Posteriormente, em contestacao ID. 51948198 - Pag. 1, a parte requerida,
aduz que o requerente nao adquiriu de fato a propriedade, visto que apresentou
somente o contrato de compra e venda das areas nao o titulo registrado das mesmas,
bem como nio produz nenhuma prova quanto a injusta posse do requerido alegada
visto que a parte autora nao delimitou nenhuma area quanto ao esbulho alegado.
Além disso apresenta as informacoes e analises documentais de que as matriculas,
contratos e demais documentos da area por parte do autor juntadas aos autos
possuem incongruéncias, alegando que as mesmas sao falsas, e assim requer a

improcedéncia dos pedidos da autora.
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Em ID. 54446660 - Pag. 1, o requerente apresenta impugnacgio a
contestacao, defendendo que ndo ha controvérsias em torno do ajuizamento da
1missao de posse pelo adquirente do imovel, e aduz que quanto as acusacoes de
falsidade documental, as mesmas néo podem ser consideradas nulas pois somente o
proprietario legal do imoével pode obter declaracao judicial de nulidade do negocio
juridico e do registro de imoévels transmitidos a terceiros. Na oportunidade,
apresentou o trabalho de levantamento das areas e localizagdo das mesmas realizado
por profissional da area. Além disso ressalta que as alegacgoes estdao sendo feitas
apenas por um ocupante do imével, e nao de fato alguém cuja posse deriva do real
proprietario.
Posteriormente, conforme registrado no ID. 125318160 - Pag. 1 a 4, o MM.
Juizo da 1* Vara Civel da Comarca de Agua Boa — MT deferiu o pedido de producao
de prova pericial formulado pelas partes. Ademais, estabeleceu que a prova pericial
consiste na avaliacdo das matriculas trazidas na exordial (N° 5.883, N° 5.882 e N°
5.350) a fim de constatar cadeia dominial, benfeitorias existentes, destinacdo do
1movel e a extensao e delimitacao da area.
Diante disso, MM. dJuizo nomeia a empresa REAL BRASIL
CONSULTORIA como perito responsavel do encargo.
“para tanto, NOMEIO como perito do juizo,
independentemente de compromisso, a empresa
REAL BRASIL CONSULTORIA.”
O requerente em ID. 127985444 - Pag. 4, apresenta 24 quesitos, bem como
assistente técnico o Sr. Rodrigo Franchini, Agronomo.
O requerido por sua vez em ID 128187924 — Pag. 2, apresenta 24 quesitos
e indica como assistente técnico o Sr. Uinder Marcelo Vargas de Araujo, Engenheiro
CREA/MT 51294.
Concordamos com o referido encargo e, apds decurso de prazo e
manifestacoes das partes, designamos data e hora para instalacdo dos trabalhos

periciais e, posteriormente, demos inicio aos trabalhos de elaboracdo do Laudo

Pericial.
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5. PROCEDIMENTOS TECNICOS

Visando a consecugdo dos objetivos delineados no trabalho pericial

constatativo, a fim de localizar as matriculas n® 5.882, 5.883 e 5.350, visando

esclarecer possivel sobreposicido com a Fazenda Morada do Urso, foram realizados os

seguintes procedimentos técnicos:
I. Leitura técnica dos Autos a fim de analisar as
determinacées judiciais proferidas e levantar informacoes

para embasar os trabalhos periciais;

II. Analise técnica das matriculas, escrituras e contratos
relacionados as areas em discussao, visando a confeccao
dos mapas perimetrais demonstrando suas areas e limites
ocupados que permitam indicar e conhecer a localizacao

das areas;

II1. Realizacdo de inspecao técnica na localidade objeto da
Pericia, por meio de vistoria, constatacoes, levantamento
fotografico, aplicacdo de questionario as partes, obtencao
das coordenadas geograficas objetivando a definigao do

local;

IV. Processamento e analise de imagens de satélite das areas
em discussdo para identificar possivels variacoes de
caracteristicas e do uso e ocupacao ao longo dos anos, bem

como localizacao dos limites das areas;

Assim, nos itens relacionados a seguir, sido demonstrados tais
procedimentos e relacionados os principais pontos observados nas analises
documentais, realizada nas areas objeto desta demanda. Ao final, é apresentado a

conclusao que os trabalhos alcangaram.
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6. RELATORIO TECNICO

Os documentos necessarios e suficientes a realizacao dos exames, testes e
analises foram extraidos dos Autos. Outros foram solicitados por meio de Termo de

Diligéncia, bem como obtidos junto as plataformas publicas de informacoes.

Desse modo, com vistas a atender ao solicitado pelo MM. Juiz, foi realizada
pormenorizada leitura dos documentos e arquivos disponibilizados nos autos,
cabendo salientar que as constatacoes serdo apresentadas em figuras ilustrativas no

decorrer deste Laudo Pericial.
6.1. LOCALIZACAO DA AREA

Realizados os estudos e analises das matriculas, mapas e escrituras
acostados nos Autos, constatou-se que as areas objeto da presente demanda estao
situadas no Municipio de Nova Nazaré — MT, localizado na regiao Leste do Estado de
Mato Grosso e que faz divisa com os municipios de Agua Boa, Nova Xavantina,
Canarana e Cocalinho, conforme demonstrado na Figura 1.

Figura 1 — Localizacdo da area objeto da lide — Conforme Autos

LOCALIZACAO DA AREA OBJETO DA LIDE - CONFORME AUTOS
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Fonte: Real Brasil Consultoria
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6.2. ANALISE DAS MATRICULAS, MAPAS E MEMORIAIS

Considerando a controvérsia dos Autos, que em sintese trata-se de localizar
as matriculas n° 5.882, 5.883 e 5.350, visando esclarecer possivel sobreposi¢ao com a
Fazenda Morada do Urso, uma visualizacao tematica da situacdo mostra-se de

extrema importancia.

Através das informacoes constantes nos Autos, como matriculas, mapas e
memoriais, foi possivel reproduzir os perimetros que se relacionam a area em litigio.

O resultado é apresentado nos topicos subsequentes.

6.2.1. Matriculas n° 5.883, 5.882 e 5.350 (Parte Requerente)

Conforme narrado na Inicial, a parte requerente alega ser legitimo

possuidor de trés iméveis rurais perfazendo o total de 1.218,00 ha (mil duzentos e

dezoito hectares), conforme matriculas n° 5.883, 5.882 e 5.350 do CRI de Agua Boa —

MT. Os referidos documentos estao representados na figura a seguir.

Figura 2 — Matriculas n° 5.883 e 5.882
MATRICULAS N° 5.883 E 5.882

- LN UbJ42U 2. U334 CHH 063420.2.0005B82-47
1° SERVICO REGISTRAL ﬁ 1° SERVICO REGISTRAL
ol Registro Comarca da A » Regi A
.= - Livro N* 2 - REGISTRO GERAL T - Livro N° 2 - REGISTRO GERAL
| i pmns Aol Mofimode  Reumen ik Moy R i vy Pl e Kk Mol o
| MATRICULA ] [ FIchA ] COMARCA DE AGUA BOA - MT [ T wAmoo ] [ FERA l COMARCA DE AGUA BOA - MT
201 ANVERSO 5882 001 ANVERSO

3 MOV E LuMA GLEBA DE TERRAS PASTAIS E LAVRADIAS, situada atualmence no Mumicipio de
Zova Nazaré, Comarca de Agua Boa, Estado de Mato Grosso, no lugar denominado FAZENDA VENUS, com
& superficie de 37200 ha., (trezentos ¢ setenta ¢ dois hectares), desmembrada de uma area maior de 1 200,00
., com as soguintes medidas e confrontagus: O marco M-1 com coordenada planas UTM aproximadas de
$=385.405 ¢ N=8 464700 esti cravado junto a area de dominio da BR-158, de onde segue a0 azimute
Erdadsizo de 118°S5" ¢ distincia de 2.593,00 m até o M-2, confrontando com Anderson Valente Araijo: Do M:
gsogue a0 azmuie de 75°46" ¢ distincia de 1.643,00 m até o M-3, confrontando com Antonio C. Cindide da
Shva, Do M-3 seque a0 azimute de 308°04" e distincia de 1 865,00m até o M-4, confrontando com Nardi R.C
Ew Silva; Do M-4 stgue a0 azimue de 279°49" ¢ distincia de 1.811,00m até o M-5, confrontando com Marta
soenca; Do M-5 seguc pela margem esquerda do Ribeirfio Curud acima até a barra de uma cabeceira com o
gbeursa Curua ao azimute resultante de 231°14° ¢ distincia resultante de 652,00m até o M-6, tendo o Ribeirio
arud como limite natural ¢ confrontando com Marta Procnga; Do M-6 segue pela margem direita de uma
‘Sbeccira acima a0 azimute resulante do 264°26° e distincia resultamte de 26426 ¢ distincia resuitante de
&.,00m até o M-7 cravado na irea de dominio da BR-158, tendo a cabeceira como limite natural ¢ confrontando
Em Marta Proenga. Do M-7 com a drea de dominio da BR-158 aos seguimes animutes ¢
@itdncias, 176°19" ¢ 93,00m até o M-§; 194°34°e 103,00m até o M-1 de partida. Memonal assinado pelo Eng®
E3rdnomo Egmar Pommer - CREA 1770/D-MT, em 29/11/2002. ADQUIRENTE: 3
8 HO, & sua mulber Da. ESPEI DZA CARVA eiros, casados pelo
Szime de Comunhio de bens, ele comerciante ¢ cla do lar, portador do CPF/IMF N 275 873 471-00 ¢ CIRGN®
EQ 976-SSPMT) ¢ ela CIRGn® 011.801-MT ¢ CPE/N® 027.540.321/00, residentes e domiciliadas 4 Rua
Torcio de Soura 1° 824 - Setor Dermat na cidade de Barra do Gargas(MT) ¢, Il
£ETQ, Lrasileiro, saparado judicialmente, comerciants, portador do CPE/MF N° 368,342, 708/68 & CIRGN®
;Z!SSSI-SSP(RJ), residente ¢ domiciliado & Rua Horicio de Souza n° $24 - Setor Dermat na cidade de Barra
§-G=rws(MT) TITULO AQUISITIVO; Adquirido através da Escritura Piblica de Cormpra e Venda lavrada
s Notas do 2* Oficia de Ciceres(MT), livro 051, fis 91/92, em 11/05/1993, no valor de Cr§ 1.560.000.000,00,
#vidamente registrada nas Noggs deste Oficio scb n° R.03-1.779 do ordem do livro 02. Agus Boa(MT), 21 de
gho de 2003, O Oficial e .
EQMMQLM Agua Boa(MT), 21 de julho de 2003, Por Escritura Piblica de
%xmm € Venda lavrada nas Notas do Cartério do 2° Oficio da cidade de Aregargas(GO), livra ° 070,
£.176176v em data de 12/02/2003, os propri acima citados ¢ qualificados, venderam pelo
glnr de RS 49.353,00(quarenta e nove mil, trezentos e cincoenta ¢ irés reais) a totalidade do imovel
Bieto desta matricula, a Sra. MARTA PROENCA, brasileiro, softeira, maior, agropecuarista, filho
T Celso Proenca ¢ Duke Proenga, portadora da CIRGN® 23.398.621-2-SSP(SP) ¢ CPF N°
96.991. 18087, residente e domiciiada na Fazenda Estincia Paredio - Municipio de Nova
BuardMT).Foi spresentado neste ato Certidio Negativa de Débito do IBAMA 1°s 51-20049 ¢ 51-
5050, TTR  exercicios 1998,1999,2000,2001 2002, NR n° 65230043, CCIR  2000/2001/2002,
wige do imavel: 9500171707809, drea : 2.200,00 ha Os demdis conhecimentos foram
resentados no ato da eseritura. O Oficial o

025,383 PR ‘ : Agua Boa(MT), 25 de julho de 2003 Teito da CEDULA DE
tODUTO RURAL N° 604/0349, emitida aos 22/07/2003, por MARTA PROENCA, inscrita no CPF

ZMOVELMA GLEBA DE TERRAS PASTAIS E LAVRADIAS, sitvada amalmente no
Funicipio de Nova Nazaré, Comarca de Agua Boa, Estado de Mato Grosso, no Tugar denominado
F\ZENDA VENUS, com a superficie de 231,00 ha., (duzendos e trintz e um hectares) desmembrada
5 wina arca maior de 1200,00 ha,, com as seguintes medidas e confrontagdes: O marco M-1 com
Gordenada planas UTM aproximadas de E=385 070 e N=8.466710, esti cravado junto a drea de
§-n1.inio da BR-158, de ande segue ao azimule verdadeiro de 99°46 e distancia de 4.767,00 m até o
-1, confromande com Marta Proenga, Do M-2 segue ao azimute de 6°00° e distincia de 571,70m até
M-3, confrontando com Ailson Arantes Do M-3 segue a0 azimute de 277°40° ¢ distincia de
760,00m até o M4, confrontendo com Marta Proenga. Do M-4 segue confrontando com a érea de
minio da BR-158 a0s scguintes azimutes ¢ distincias; 201°17° ¢ 82,60 m até 0 M-5; 190°58’e
,30m até 0 M-6; 183°56% 102,20m até o M-T, 17213 118,00m até 0 M-1 de partida. Memorial
sinado pelo Eng® Agromomo Egmar Pommer - CREA 1770D-MT, em 29/11/2002.
SDOUT] 5 NI Y] DE VALHO, ¢ suz mulher Da RANC,
E)ZA CARVALHO, brusileiros, casadas pelo regime de Comunhdio de bens, ele comerciante ¢ ela
lar, portador do CPF/MF N° 275.873.471.00 ¢ CIRGN® 209.976-S3P(MT) e ela CIRGn® 011,801~
T ¢ CPF/N® 027 549.321/00, residentes e domiciliados & Rua Hosicio de Souza n° 824 - Setor
mat na cidade de Barra do Gargas(MT) e, Nt ESTEVES N brasileiro,
harado jndjciahﬂeme, comerciante, portador do CPE/MF N° 368,342, 708/68 ¢ CIRGN® 2285 552—y
P(RD), residente ¢ domiciliado & Ruz Hordcio de Souza o° 824 - Setor Dermat na cidade de Barra do
irgas(MT). TITULO AQUISITIVO: Adquirido através da Escritura Pablica de Compra ¢ Venda
_|‘adz nas Notas do 2° Oficio de Ciceres(MT), livro 051, 1 91/92, em 11/05/1993, no valor de Cr$
;60.000.000,00, devidamente registrada nas Notas dpte Oficio sob n* R.03-1,779 de ordem do livro
Agua Boa(MT), 21 de julho de 2003 O Oficial o }

=) 2] 20.894; Agua Boa(MT), 21 de julho de 2003. Por Escritura Piblica de
mpra ¢ Venda lavrada nas Notas do Cartério do 2° Oficio da cidade de Aragarcas(GO), livro n* 070,
17571751, em data de 1240212003, o3 propretiios acima citados e qualficados, venderam pele
;f del R$ ]so 647,00(trinta mil, ’;‘Nmm © quarenta ¢ sete reais) a totalidade do imovel objeto desta
tricula, & Sra. MARTA PROENCA, brasileiro, solteira, maior, agropecuarista, filho d

Zenga ¢ Dulce Proenca, portadora da CIRGN® 23.398.621-2-SSP(SP) ¢ CPF )«:42599: clﬂgfsl:?
gdente ¢ domiciliads na Fazends Estincia Pareddo - Municipio de Nova Nazaré(MT).Foi
;m-do neste ato Cerlidio Negativa de Débito do IBAMA 1i°s 51-20049 ¢ 51-20050; ITR
Srcicios 1998,1999,2000,2001 e 2002, NR o 65230043, CCIR 2000/2001/2002, Codigo do imovel:
gpl?l?glgng‘, dreajfotal’ 2.200,00 ha. Qs demais conhecimentos foram apresentados no ato da
Sritura. O Oficial ﬁr

12-5.882-PROTOCOLO 20.915: Agua Boa(MT), 25 de julho de 2003, Feito da CEDULA DE
ODUTO RURAL N® 604/0349, emitida aos 22/07/2003, por MARTA PROENCA, inscrita no CPF
1 426 991 180/87, a favor da BUNGE ALIMENTOS S/A, inscrita no CNPJ o 84 046 1017000}~
€om o valor do erédito de 1 430 000 Kg liquidos de feijio soja em grios, a grancl, com vencimenta

Fonte: Diligéncia Real Brasil Consultoria

| UBERABA - MG
RUA ENG. FOZE KALIL ABRAHAQ, 514
MERCES » CEP. 38060-010
FONE +55 (31)3614-9620 18

RIO DE JANEIRO - R)

AV. RIO BRANCO, 26 = SL
CENTRO « CEP. 20090-001
FONE +55 (21) 3090-2024

SAO PAULO - 5P

AV. PAULISTA, 1765 « 72 ANDAR
CERQUEIRA CESAR » CEP. 01311-930
FONE +55 (11) 2450-7333

CAMPO GRANDE - MS

RUA GAL. ODORICO QUADROS, 37
JARDIM DOS ESTADOS « CEP. 79020-260
FONE +55 (67) 3026-6567

CUIABA - MT

AV. RUBENS DE MENDONGA, 1856 » S 1403
BOSQUE DA SAUDE « CEP. 78050-000
FONE +55 (65) 3052-7636

contato@realbrasil.com.br « www.realbrasil.com.br
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Figura 3 — Matricula n° 5.350

MATRICULA N° 5.350

CIN 063420.2.0005350-9 ) ~. 1* SERVICO REGISTRAL GNM 063420 2.0005350-91
g y Boa- Halo Grosso
1° SERVICO REGISTRAL B~ | —— Crania. REGRTRO GERAL
Registia de AguaBoa - Mato Grosso - " " Paulo Morais Fernandes - Roumary Rocha Mantins Fernandes
Livro " 2 - REGISTRO GERAL 4 s sty Il] F[“NAN[E Pl My Fernande B R "
o . . R niun
| C\BTORIO FERNANDES  Poelo Moreis Fernader Rormary Rockn Mortins Fernades = Py P ol
\ i w0 COMARCA DE AGUA BOA - MT FolmmooaW | (T e COMARCA DE AGUA BOA - MT
ANVERSO _ “ . mwveRso
SMOVEL Q:ccucao. datada de 04.10.2016. devidamente expedida pelo Chefe de Cartorio da 1* Vara da Comarca
& i .. Gaspar - SC, relativamente a0 Processo de Execuglio n® 0002115-03.2005.8.24.0025, Aglo
LS UMA AREA DE TERRAS, situada A Jaspar e384 euedo L A
s Bow MT,, coma superfiie de 3, b e":u?’n"““ l’;::‘::;‘.‘,““““‘?‘“ ° (::;“:'“ ed & e 0015 pasa a 1° Vara Civel daguela Comarca. tendo como Exequente: BUNGE

gcutados: MA! 26.991.180-87 E OUTROS, com
080.00 (um milhdo e trezentos mil reais) em 20.05.2005. Pasta de Mandados.

Swisio, que passa 4 denominar-se ESTANCIA PAREDAO, dentro das seguintes confronta o
Zirco M1 de coordenadas UTM aproximadas de N 8.466.700 ¢ E 385,087 est cravado junto aﬁ de|

5 minio da BR-158 de onde segue ao azimute verdadeiro de 169°02'e distincia de 1.840,00 m até Fls.0 230~ Selo de Controle Digital AZE 66496 - Selado em
onando com 3 BR-158. Do M2 segue em diversos imutes & distncias pca cabooeirs o Rl 2452017 Bu, Panlo: Marais Fermandes, Oficel , o fiz dighr, configly
1rud abaixo até 0 M3, 20 azimute ¢ distancia ressultantes de 54°47° e 719,70m, tendo a cabeceira £ :
mo |!m:lte 3n.uunl ¢ confrontando com Nardi R.C. da Silva; Do_MJ segue 20 azimute de 99°40°¢ %}7-5.]50 - Protocolo n* 74.933, em 28/10/2020 - REGISTRQ DE PENHORA - Com fulcro no art.
itincia de 3.822,00m até o M4, confrontando com terras de Nardi R.C. da Silva; Do M4 segue pela 3 do Codigo de Processo Civil Brasileire ¢ consoante requerimento firmado em Rio Verde-GO, aos
irgem esquerda do Corrego Lageado abaixo ao azimute e distincia resultantes de 25°39” e 1.263,00 m £10/2020, por Cssio Bruno Barroso, Advogado inscrito na OAB/GO 21.342 ¢ OAB/MT 17.205-4,
* 0 M, teado o Corrego Lageado como limite natural ¢ confrontando com drea remanescente de Sn enderego profissional Eurico Veloso do Carmo, n° 230-A, Jardim Adriana, Rio Verde-GO,
de Solimen; Do MS segue a0 azimute de 275°40° e ditincia de 5.300,00 m até o M1 de partda, Simpanhado de Termo de Penhora nos Autos, expedido pelo Cantério do Juizo da 1° Vara Civel da
Sofientando com terras de quem de direito. Tudo de acordo com o mapa e memorial descritivo e planta/ marca de Gaspar-SC, aos 21/1042020, nos autos do Processo n° 0002115-03.2005.8.24.0025, em que
mado por Egmar Pommer-CREA 1770D/MT. PROPRIETARIOS: - OLIDE_SOLIMAN, Zura como exequente BUNGE ALIMENTOS S/A, pessoa juridica de direito privado, inscrita no
eullor, portador da CIRGN® 8R/634.585-SSP(SC) e CPF N 029,624 469/49 ¢ sua esposa Sra BIPJ sob n° 84.046.101/0001-93, estabelecida na Rodovia Jorge Lacerda, Km 20, /n, Pogo Grande,
[VETE DE do lar, portadora da CIRGN® 8R-639, 747—55]~SFBCPFN‘; 2 Gaspar-SC, ¢ como executados MARTA PROENGA, ji qualificada, ¢ seu conjuge ENIO
2.624.469/49, brasileiros, casados sob o regime da Comunhio Universal de ben amé da Lei im‘mwzz[, brasileiro, agricultor, inscrito no CPF sob n® 443.251.500-72, residente e domiciliado
1577, residentes e domiciliados nesta cidade de Agua BoatMT) wm Havido s Fazenda Figueiredo, em Canarana-MT, documentos que ficam arquivados nesta Serventia,
* compra feita & Cacilio Cindido da Silva , através da Escritura Piblica de Cor Vords | v £GISTRA-SE a PENHORA que reeaiu sobre o imével objeto da presente matricula para garantir
Notas do Cartdrio do 1° Oficio ¢ Anexos de Bom Jardim de Goiis(GO), uvmm‘;'z“ ; Issm‘ﬁ"""“ ivida de RS 1.300.000,00 (um milhZo e trezentos mil reais), ficando nomeada como fiel depositaria
v de 19/12/1989, devidamente transcrita esse Oficio sab n° 4,960 d; ord d r_ ), em E‘m Proenga. Emolumentos: R$ 73,20, Custa(s) agrupada(s)/Selo Digital BMT 19070. (Pasta de.
2a(MT), 10 de maio de 2002, O Oficial, e~ o em do livro 02. Agua adados 01/2020, fls. 045). Agua Boa-MT, 16 de novembro de 2020. Eu, _C3a5~  Bel"
8 Zroline Ribeiro Sousa, Registradora Substitwla, que a fiz digitar, eonferi ¢ subscrevi.
) 0l 96: A MT . - - gt/jremj/mgs/ers)
#!L5.350-PROTOCOLO-18.296: Agua Bua-MT., 10 de maio de 2002 Por Eseritara Piblica de
ey, furde Jevrada nas Notas do 2 Servio Noarial  Registraldeta idde ¢ Comares de Agas \V-08.5350 - Agua Boa-MT, 17 de maio de 2023 - AVERBACAQ DE INDISPONIBILIDADE -
E lificados vendera ¢ I' Tor > emn data de 09 de maio de 2002, os proprictirios acima citados e “m cumprimento ac Provimento n° 3972014 do CNJ ¢ 4 vista do Protocolo CNIB
§fcados venderam pelo val de R$ 92.250,00(noventa ¢ dois mil, duzentos e cincoenta reais) sem 202305.1516.02704734-LA-950, processo n® 50030471520188210021, cadastrado na Central Nacional
g I"”“" o totalidade do imdvel desta matriculs, & Sra. MAR brasilira, e Indisponibilidade de Bers, 208 15/05/2023, por ordem do Juizo da 3* Vara do Trabalho de Passo
) f;;f"‘“ ora, portadora da CIRGN° 23 398.621-2-5SP-SP ¢ CPF N° 426 991 180/87, residente ¢ undo-RS, AVERBA-SE a INDISPONIBILIDADE do imével objeto destn matricula, em face da
< ?"’" 4 na Fazenda Figueiredo Gurapdi-Canarana-MT. Foi-me apresentado fieste ato a Certidio % roprietiria MARTA PROENCA, ji quali conforme qui nesta Serventia.
Jgativa do IBAMA N° 51.020334 emitida em 09.05.2002. Os demais conbecimentos foram Zlou f¢. Protocolo n° 85.639, de 16/05/2023. Emolumentos; Isento. Selo digital: BWG 43189. O Oficial,
B —’;g;gﬂdﬂ[s’ 112‘ :%l:-zemlm inclusive o ITR exercicios 1997,1998,1999.2000 ¢ 2001 NIRF §b (rfs/dgs)
. , - 142689-9 excrcici 3 =
(/50 do mbvel, 901 105 101 1325 O, Bmrr T 2" 21426899 0 CCIR 199819 5 (V1895350 - hgua Doa MT, 02 de junbo do 2025 - AVERBACAO DF, INDISPONIBILIDADE -
| . m cumprimento a0 Provimento n° 1882024 do CNJ ¢ a vista do Protocolo CNIB
2-3.350 Protocolo_18.427: Agua Boa - MT.. 12 de Juiho de 2003 Fel di CEBUT ADE 02505.2809.04035980-1A-466, processo n® 00045506920164013603, cadastrado na Central Nacionat
JDUTO RURAL N° 604/008 1, esitida 205 11.07 2,00, por MARTA PROENCA. inscrita no CPF ¢ Indisponibilidade de Bens, aos 28052025, por ordéim do Juizo da 1° Vara Federal da Subseglio de
I 426991 180-87, a favor de BUNGE ALIMENTOS S/A, imserita no CGC/ME sob n* iinop-MT, AVERBA-SE a INDISPONIBILIDADE do imével objeto desta matricula, em face da

£1M6.101/0001-93, com o valor do crédito de 1.272.000 Kg liquidos de feijiio soia em grios, com

>

Fonte: Diligéncia Real Brasil Consultoria

As Figuras 2 e 3 ressaltam as matriculas n° 5.883, 5.882 e 5.350,

perfazendo as areas de 372,00 ha (trezentos e setenta e dois hectares), 231,00 ha

(duzentos e trinta e um hectares) e 615,00 ha (seiscentos e quinze hectares),

respectivamente.

Ainda sobre os 1moveis descritos anteriormente, a parte requerente
apresenta a planta georreferenciada dos imoéveis, nos moldes do ID. 27590683 - Pag.

1, espelhada a seguir.

CUIABA - MT CAMPO GRANDE - MS SAO PAULO - SP RIO DE JANEIRO - R) UBERABA - MG

AV. RUBENS DE MENDONCA, 1856 « S1403 | RUA GAL. ODORICO QUADROS, 37 AV. PAULISTA, 1765 « 72 ANDAR AV. RIO BRANCO, 26 = SL RUA ENG. FOZE KALIL ABRAHAO, 514
BOSQUE DA SAUDE « CEP. 78050-000 JARDIM DOS ESTADOS « CEP. 79020-260 | CERQUEIRA CESAR « CEP. 01311-930 | CENTRO « CEP.20090-001 | MERCES « CEP. 38060-010

FONE +55 (65) 3052-7636 FONE +55 (67) 3026-6567 FONE +55 (11) 2450-7333 FONE +55 (21) 3090-2024 FONE +55 (31) 3614-9620 1

contato@realbrasil.com.br « www.realbrasil.com.br
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Figura 4 — Planta e Memorial Descritivo — Matriculas n°® 5.883, 5.882 e 5.350

PLANTA E MEMORIAL DESCRITIVO —
MATRICULAS N° 5.883, 5.882 E 5.350

o T —
Poto r Datancks Este T E

Fonte: Documento Retirado dos Autos

Assim, de posse das informacgoes georreferenciadas constantes na Figura 4,
principalmente, foi possivel reproduzir a perimetral das 5.883, 5.882 e 5.350, nos

moldes pleiteados pela parte requerente, sendo o resultado apresentado na figura a

seguir.
CUIABA - MT CAMPO GRANDE - MS SAO PAULO - SP RIO DE JANEIRO - R} UBERABA - MG i
AV. RUBENS DE MENDONCA, 1856 + $1403 | RUA GAL. ODORICO QUADROS, 37 AV. PAULISTA, 1765 « 72 ANDAR AV.RIO BRANCO, 26 - SL | RUA ENG. FOZE KALIL ABRAHAQ. 514
BOSQUE DA SAUDE « CEP, 78050-000 JARDIM DOS ESTADOS « CEP, 79020-260 | CERQUEIRA CESAR » CEP. 01311-930 | CENTRO « CEP.20090-001 | MERCES « CEP. 38060-010
FONE +55 (65) 3052-7636 FONE +55 (67) 3026-6567 FONE +55 (11) 2450-7333 FONE +55 (21) 3090-2024 | FONE +55 (31)3614-9620 20
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Figura 5 — Reproduc¢io da Planta Perimetral das Matriculas n°® 5.883, 5.882 e 5.350

REPRODUCAO DA PLANTA PERIMETRAL
DAS MATRICULAS N° 5.883, 5.882 E 5.350
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06/2025

Fonte: Real Brasil Consultoria

Feita a exposicao das informacées prestadas pela parte requerente, cabe,
igualmente, realizar as consideracoes acerca do imével do requerido, conforme sera

demonstrado no item a seguir.

CUIABA - MT CAMPO GRANDE - MS SAO PAULO - SP RIO DE JANEIRO - R) UBERABA - MG

AV. RUBENS DE MENDONCA, 1856 « S1403 | RUA GAL. ODORICO QUADROS, 37 AV. PAULISTA, 1765 « 72 ANDAR AV. RIO BRANCO, 26 = SL RUA ENG. FOZE KALIL ABRAHAO, 514
BOSQUE DA SAUDE « CEP. 78050-000 JARDIM DOS ESTADOS « CEP. 79020-260 | CERQUEIRA CESAR « CEP. 01311-930 | CENTRO « CEP.20090-001 | MERCES « CEP. 38060-010
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6.2.2. Fazenda Morada do Urso (Parte Requerida)

Por seu turno, o requerido alega se legitimo possuidor do imodvel

denominado “Fazenda Morada do Urso”, com area de 1.461,3496 ha (mil quatrocentos

e sessenta e um hectares e trés mil quatrocentos e noventa e seis metros quadrados),

adquiridos inicialmente de forma verbal em meados de 2006 e posteriormente por
forca do “Instrumento Particular de Contrato de Compromisso de Compra e Venda

de Direitos Possessorios de Imével Rural”, conforme exposto a seguir.

Figura 6 — Instrumento Particular de Contrato de Compromisso de Compra e Venda de Direitos
Possessorios de Imével Rural

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DE DIREITOS
POSSESSORIOS DE IMOVEL RURAL

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE COMPROMISSO DE INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE COMPROMISSO
COMPRA £ VENDA DE DIREITOS POSSESSORIOS DE IMOVEL RURAL DECOMPRA E VENDA DE DIREITOS POSSESSORIOS DE IMOVEL RURAL
de contrato, de um lado, na condigio de

4dula
VENDEDOR, o Sr. JOAO LOPES DE SOUZA, brasileiro, casado, comerciante, portador da
de identidade n? 1§ 375,988 SSP-SC , inscrito no CRF sob o né on.szug:z,;rn: :am
. Setor ~MT, e de outro ‘
et m“ ,:., v 2 Brashey, Pelo presente instrumento particular de contrato, os signatdrios, de um
14, e . T tem lado, na condigio de VENDEDOR, o Sr. JOAO LOPES DE SOUZA,

202.454.67149, 16, brasileiro, casado, comerciante, portador da cédula de identidade n? IR

375.988 SSP-SC, inscrito no CPF sob n? 029.627.569-72, ambos com
& enderego comercial A rua 16, n?65. Setor Industrial, na cidade de Agua
B0a— MT, com Has % Boa — MT, e de outro lado na condigdo de COMPRADOR, o Sr. MARIO
2, o SERGIO FERRARI, Brasileiro, casado, comerciante, portador da cédula de
5 : identidade n? 10513019 SSP-MT, inscrito no CPF 202.454.671-49,
residente e domiciliado a rua 16, 888 Bairro Guarujs, em Agua Boa—MT, 15
tem justo e acertado o que segue, nas cldusulas e condigdes abaixo:

‘g‘x'\cv»\.cwe@

Primeira: O vendedor é legitimo possuidor de Um imével Rural situado
no Municipio de Agua Boa — MT, com drea de 546,6683 Has. Quinhentos <
e quarenta e seis hectares, sessenta e seis ares e oitenta e trés centiares) /-

LOTE ne 01, da FAZENDA PAREDAO, locado (-~
& margem direita da BR 158, ao norte WALTER MANCEBO MANHAES, e
remanescente da FAZENDA PAREDAO, a0 Sul, com terras de MARIO
SERGIO FERRARI, e a0 leste, com AILSON LUIZ ARANTES, tudo de acordo
com mapa que faz parte integrante deste contrato. %
Segunda: O imével acima identificado como objeto desta operagdo de \ .
venda e compra, é cercado em seu
com clareza, portanto, seus limites e confrontagdes, em relagdo a cujas
linhas limitrofes inexistem quaisquer dividas e/ou litigios com terceiros,
destacando-se ainda que a drea tem pequena fragio formada de
pastagem artificial e cerrado.

3V

Fonte: Documento Retirado dos Autos

Conforme documento da Figura 6, verifica-se que o imével se trata de dois

lotes de terreno rural com area de 996.9000 ha (novecentos e noventa e seis hectares

e nove mil metros quadrados) e 546,6683 ha (quinhentos e quarenta e seis metros

quadrados e seis mil seiscentos e oitenta e trés metros quadrados), figurando como

Adquirente o Sr. Marcio Sérgio Ferrari e como Transmitente Jodo Lopes de Souza,

datado para 03 de marco de 2008 e 13 de maio de 2009.

CUIABA - MT CAMPO GRANDE - MS SAO PAULO - SP RIO DE JANEIRO - R) | UBERABA - MG

AV. RUBENS DE MENDONCA, 1856 « S1403 | RUA GAL. ODORICO QUADROS, 37 AV. PAULISTA, 1765 « 72 ANDAR AV. RIO BRANCO, 26 = SL RUA ENG. FOZE KALIL ABRAHAO, 514
BOSQUE DA SAUDE « CEP. 78050-000 JARDIM DOS ESTADOS « CEP. 79020-260 | CERQUEIRA CESAR « CEP. 01311-930 | CENTRO « CEP.20090-001 | MERCES « CEP. 38060-010

FONE +55 (65) 3052-7636 FONE +55 (67) 3026-6567 FONE +55 (11) 2450-7333 FONE +55 (21) 3090-2024 FONE +55 (31) 3614-9620 2

contato@realbrasil.com.br « www.realbrasil.com.br




BRASIL

CONSULTORIA

PERICIAS » AUDITORIAS » AVALIAGOES
Ainda sobre o referido imével, em consulta ao banco de dados do SIGEF —
Sistema de Gestdo Fundiaria — foi possivel observar o cadastramento das Fazenda
Morada do Urso, bem como a planta perimetral georreferenciada do imével, conforme

demonstrado a seguir.

Figura 7 — Planta Georreferenciada da Fazenda Morada do Urso no SIGEF

PLANTA GEORREFERENCIADA DA FAZENDA MORADA
DO URSO NO SIGEF
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Cartificada - Sem Confimagao 0s Registro am Cartorio
Parcela certificada paio SIGEF o2 acordo com a Lel 5.01573 e px

[ ]

MINISTERIO DA AGRICULTURA, PECUARIA E ABASTECIMENTO -
INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZAGAO E REFORMA AGRARIA ﬁ :

Denominagac: [Natureza da Area:

Fazenda hgada do Urso Particular

Proprigtanola) CPF: recnico(a):

= FI0000 454 ETI DIRCE ALVES DE CLIVEIRA VARGAS
Matricula do imvel: Cartério de Registro de Imdveis: Formag3o: Conselho Profissional:
Técnico(a) Industrial em Agrimensura 01454852136/G(

Cédigo INCRASNCR:  Municipio: Cod. Credenciado(a): Documento de RT:

851 7 Nova VEZHPMT PHDX b CFT2403882370 - MT
|Al“r§bbm|0mhiwl.w.ﬂ. Penmetro: $istema $istema 08 Coordenadas: Escala; Formato:
1461.3408 ha 1864043 m SIRGAS 2000 Lat/Long. - ndo 1:31458 Ad

CERTIFICACAD: 8100006 1 Q0IMALo207 a0 ke
Em atendimento 30 § 57 60 31 176 43 L&l 6.01573,
GEAINcaMos Que 3 poigonal objeto deste memonal
gescmvo nSo se , NeEta g3, anenhuma
outra pelgonal 00 CadaStD
gecmeferEndaco 6o INCRA.

Do Conmonts 28111124 16:01

10/08/25 15:37

Duta da Geragdc

513 pianta ol geraca aulomatcamente S0 S 0o Dase Nas. TANSTYIAAS & 35SN30AS IgRATENTS DEI(3)
Eﬂﬂlmmmm 36323548

%0

Fonte: SIGEF — Sistema de Gestdo Fundiaria

A Figura 7 demonstra a Fazenda Morada do Urso, nos moldes cadastrados

junto ao SIGEF, nota-se que o imével perfaz a 4rea de 1.461,3496 ha (mil

quatrocentos e sessenta e um hectares e trés mil quatrocentos e noventa e seis metros

quadrados). ou seja, 82,2188 ha (oitenta e dois hectares e dois mil cento e oitenta e

oito metros quadrados) a menos que o informado junto aos contratos (Figura 6).
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Assim, de posse das informacoes georreferenciadas constantes na Figura 7,
principalmente, foi possivel reproduzir a perimetral da Fazenda Morada do Urso,

sendo o resultado apresentado na figura a seguir.

Figura 8 — Reproduc¢io do Georreferenciamento da Fazenda Morada do Urso

REPRODUGAO DO USO E OCUPAGAO DO SOLO
DA FAZENDA IBERE
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b . D i
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Fonte: Real Brasil Consultoria

Considerando as informacoes prestadas por ambas as partes, notadamente
matriculas n° 5.883, 5.882 e 5.350 (Figura 5) e Fazenda Morada do Urso (Figura 8),
imperioso demonstrar a relacdo entre tais perimetros, conforme podera ser visto no

topico seguinte.
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6.2.3. Relacdo Dos Perimetros (matriculas n° 5.883, 5.882 e
5.350 e Fazenda Morada do Urso)
As Figuras 5 e 8 demonstram os perimetros das matriculas n° 5.883, 5.882
e 5.350 e da Fazenda Morada do Urso sugeridos pelas partes, respectivamente.
Portanto, cabe relacionar esses aspectos a fim de visualizar o cenario encontrado. A

figura a seguir demonstra o resultado obtido.

Figura 9 — Relacao entre as matriculas n° 5.883, 5.882 e 5.350 e Fazenda Morada do Urso, conforme
sugerido pelas partes

RELAGAO ENTRE AS MATRICULAS N° 5.883, 5.882 E 5.350 E
FAZENDA MORADA DO URSO
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Fonte: Real Brasil Consultoria
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Pelo exposto na Figura 9, é possivel verificar a relacido entre as areas

defendidas pelas partes. Desse modo, tendo em vista que o objetivo da presente

demanda é localizar as matriculas n° 5.882, 5.883 e 5.350, visando esclarecer possivel

sobreposicao com a Fazenda Morada do Urso, torna-se necessario proceder o estudo

das origens das areas.

6.2.4. Analise Dominial dos Imoveis
Nos topicos 6.2.1 e 6.2.2 estao relacionadas as areas das partes, sendo
possivel observar que a parte requerente informa ser proprietaria dos imoéveis
advindos das matriculas n° 5.882, 5.883 e 5.350, ao passo que a parte requerida
informa ser proprietaria do imével denominado Fazenda Morada do Urso. Apds
relacionar as areas, a Figura 9 indica a relacdo dessas, sendo necessario verificar a

origem dos imédveis.

Em relacdo a Fazenda Morada do Urso, observa-se que a mesma ¢

postulada como area de posse, conforme documento da Figura 6, de modo que nao ha
uma cadeia sucesséria registral com origem em titulo definitivo expedido pelo Estado

do Mato Grosso.

Para tanto, ao analisar as matriculas n° 5.882 e 5.883, foi possivel verificar

que os iméveis tém origem no mesmo titulo primitivo, a saber: transcricdo de n°® 4.004

do CRI de Barra do Garcas — MT. Por sua vez a matricula n°® 5.350 detém sua origem

através da transcricdo n°® 4.055 do CRI de Barra do Garcas — MT. Portanto, tem-se

que a matriculas n°® 5.882 e 5.883 detém origem distinta da matricula n° 5.350.

Assim, com intuito de verificar os desdobramentos dos iméveis, bem como
levantar informacées que possam auxiliar na elucidagao da lide, foi elaborado estudo
da cadeia dominial do imével da parte requerente (matriculas n° 5.882, 5.883 e 5.350)

até seu titulo de origem. Os proximos topicos se destinam a desenvolver estas

.
analises.
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6.2.4.1. Analise Dominial — Matriculas n° 5.882 e 5.883
A fim de levantar informacoes que possam auxiliar na elucidacao da lide,

foi elaborado estudo da cadeia dominial das matriculas n° 5.882 e 5.883. O

organograma a seguir demonstra a marcha dominial do imével.

Figura 10 — Cadeia Dominial das Matriculas n° 5.883 e 5.882

CADEIA DOMINIAL DAS MATRICULAS
N° 5.883 E 5.882

nserigao n°4.004
denominado: Fazenda

Adquirer \
Gong
Transmitente:

Transerigio n® 9.226
Lugar denon

enda Iracema

Adquiren

Trans
Data: 05/04/19
CRI: Barra das Garcas - MT

[

Matricula n® 2.709

Lugar denominado:

.857,0000 ha

tario: Alberto Martins de Barros
Data: 15/02/19

CRI: Siio Félix do Araguaia - MT

Proprietirios: rto Martins de Barros
¢ outros
Data: 26/02/1987
CRI: Nova Xavantina - MT

[

Matricula n® 2.743
Lugar denomin: “azenda Iracema

Adquirente
Transr

ri Agropecudria S/A
Alberto Martins de
Barros
Data: 26/02/1987
CRI: Nova Xavantina - MT

[

Matricula n® 4.508
Lugar denominado: Fazenda Venus
Areai1.200,0000 ha
Adquirente: Joio Maximiniano da Cunha

Transmitente: Caarapori Agropecudria
SIA

Data: 01/06/1988
CRI: Nova Xavantina - MT

[

Matricula n® 1.779
Lugar denominado: Fazenda Venus
Area:1.200,0000 ha
Adquirente: Jeromino Sypriano de
Carvalho e outro
Transmitente: Joio Maximiniano da
Cunha Filho
Data:28/04/1993
CRI: Agua Boa - MT

Matricula n® 5.

: Fa a Vénus
5 9000 he
Adquirent: arta Proenca
Transmitente: Jerénimo Sypriano
de Carvalho

Transmitente: J
de C:
a: 21/(

Fonte: Real Brasil Consultoria
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A Figura 10 demonstra a cadeia dominial das matriculas n° 5.883 e 5.882.

Uma vez verificado que os referidos iméveis tém origem na transcri¢ao n° 4.004 do
CRI de Barra do Garcas — MT, imperioso apresentar o aludido documento, a fim de

promover os estudos necessarios sobre o mesmo.

Figura 11 — Transcri¢do n° 4.004

TRANSCRIGAO N° 4.004
m L T—

0A SHvA

Valde aqd
eane documents

Pagina 1de 1

CERTIDAO

CERTIFICO e dou fé, que as fls. 115v/116 do livro 3-F de transcri¢do das
transmissdes desta comarca, foi transcrito em data de 05 de dezembro de 1960
sob o n® 4.004 de ordem, denominado “Fazenda Iracema”. Um titulo definitivo de
um lote de terras, situado neste municipio e comarca, no lugar denominado
“Fazenda Iracema”, com a area de 8.277 hectares, achando-se os respectivos
marcos colocados: O 1%, a 200 metros da margem direita do ribeirdo Pintado, nos
limites de terras de Dorvalina Olinda Marquezani; o 2%, no cerrado, limitando com
terras de Dorvalina Olinda Marquezani e terras de Jodo Batista Borim, distante
12.950 metros do 1°, ao rumo de 48°30°NE; o 3°, no campo, a 20 metros da fralda
da serra do Roncador e nos limites de terras de Jodo Batista Borim, distando 5.050
metros do 2°, ao rumo de 89°30'SE; o 4°, no campo, a 300 metros da fralda da
serra do Roncador, nos limites de terras devolutas, distando 14.350 metros do 3%,
em dois rumos, servindo de divisa natural entre o 3° e 4* marcos, a Serra do
Roncador; o 5°, no cerrado e na ponta da Cabeceira do Ribeirdo Pintado, distando
1.150 metros do 4°, ao rumo de 13°30'NW e a 5.780 metros do 1°, em dois rumos,
servindo de divisa natural entre o 1° e 5 marcos o ribeirdao Pintado, margem
direita. Tudo conforme titulo definitivo. ADQUIRENTE: Manoel Martins Gongalves.
TRANSMITENTE: O Estado de Mato Grosso. FORMA DO TITULO, DATA E
SERVENTUARIO: Titulo definitivo expedido pelo DTC deste Estado em data de 04
de agosto de 1960. VALOR DO CONTRATO: Cr$ 103.135,20. AVERBACOES: 1)
Vendeu ao Sr. Alberto Martins de Barros, a drea de 5.857ha, vide registro 9.226
livro 3-N. 2) Vendeu 2.420ha, restante da area, a Dino Angeli, vide registro n*
19.786, fls. 162, livro 3- AN. E 0 que cumpre certificar nos termos dos livros efou
documentos presentes nos arquivos da Serventia. Barra do Gargas-MT,
09/06/2025. (mcea)

€ mdves Thuos & O BARNA DO OARGAS - WY
v, M S8 Alterns, 52, Guada 22, Iets 15, canvo, Baes 63 GaTauMT - CEP 7693035 C.P. W38
Fana: 30013453001 4443 / aa
CERTIDAO

CERTINCO, 6 0 quo cumpro cartificar ros tormos dos Ivros alou documentos prasentes ros arquives dets Sorvente.
Barm 00 Gargas-MT, am sagunda-fairg, 9 de junho de 2025

ESTA CERTIDAO FOI AASSINADA DIGITALMENTE.
Talita Soares Andrade
Quaificadora de Titubos - Escrevents |

CIG-51092

SELO DE CONTROLE DIGITAL - Cax!. Atofs) 545 - R$67,61
Prowcok: 145024
Para conferir a procadéneia deste documents efetua a lekura do CR Code Impresso ou acesse o enderego aktrbeios
PepG AIQE 1N % BOSGR/CONGURACONEHOCIIANRRMO. AEDX
PODER JURIDICIARIO DO ESTADO DE MATO GROSSO
CERTIDAO VAUDA ATE 30 DIAS APOS A DATA DE SUA EXPEDICAO (Ar1.754, CNGCE )

Valide este decumento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr org.br/docs/HXJUU-JAYMX-UVSSI-C345E

Fonte: Diligéncia Real Brasil Consultoria

A Figura 11 demonstra a transcri¢ao n° 4.004, referente a um imoével rural

denominado “Fazenda Iracema”, perfazendo a area de 8.277.00 ha (oito mil duzentos

e senta e sete hectares), figurando como Adquirente Manoel Martins Goncalves e,

como Transmitente o Estado de Mato Grosso.
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Posto 1sto, através do caminhamento descrito no aludido documento foi
possivel desenvolver a perimetral da Fazenda Iracema. Para tanto, visando subsidiar
a perimetral do imovel, fo1 possivel verificar junto aos Autos Processuais a planta
perimetral emitida pelo INTERMAT referente a transcricao n° 4.004, conforme

demonstrado junto ao ID. 51954847 - Pag. 4, espelhada a seguir.

Figura 12 — Planta Perimetral da Transcri¢do n° 4.004

PLANTA PERIMETRAL DA TRANSCRIGAO N° 4.004

MAKOLL MI/I/( GONCALVE,
MUNKIPIO  DE  BARRA DO GARGAS
AREA = 8.277 Ha.  EXCALA = 1: 50.000

4 Q.\.&“(hk_\;‘ﬁ-
HAMIS GUCAIR
agrmeneor | o
CoF G feFy iy "‘;4.%
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Fonte: Documento Retirado dos Autos
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Posto isto, cabe apresentar a planta perimetral da transcricdo n° 4.004,
conforme exposto nas Figuras 11 e 12.
Figura 13 — Reprodugao da Transcrigao n° 4.004
REPRODUGAO DA TRANSCRIGAO N° 4.004

JOAO BATISTA BORIM

DORVALINA OLINDA MARQUEZANI

SERRA DO RONCADOR

RIBEIRAO PINTADO

[ TRANSCRIGAO N° 4.004 - FAZENDA IRACEMA - 8.277,00 HA

AREA: o Escala: z
FAZENDA IRACEMA Dot SIREAS 3000 FONTES: I ;
Fus0:225 Perimetro: 1:95.000
o Diligéncias Real )
P c: : UTM =
CRI: BARRA DO GARGAS - ooty A REALBRASIL
WGr
M 06/2025

Fonte: Real Brasil Consultoria

Deste modo, cabe demonstrar a marcha dominial da matricula n° 5.350.
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6.2.4.2. Analise Dominial — Matricula n° 5.350
Com intuito de verificar os desdobramentos do imével, bem como levantar
informacgoes que possam auxiliar na elucidacao da lide, foi elaborado estudo da cadeia

dominial da matricula n° 5.350. O organograma a seguir demonstra a marcha

dominial do imével.

Figura 14 — Cadeia Dominial da Matricula n°® 5.350

CADEIA DOMINIAL DA MATRICULA
N° 5.883 E 5.882

Transcrigao n°4.055, fls 137/138, Lv

Lugar denominado: Di

Area: 9.6 545
Adquirente: Renato Mocchi
Zime ner
Transmitente ado de Mato
Gr )

Data: 08/11/1
CRI: Barra do Ga

Matricula n® 14.889
Lugar denominado: Fazenda Divisao
Area: 9. 5

545 ha
Adgquirente: Jose Giovani Costa Alves e
Outros
Transmitente: Renato Mocchi
Zimermaner
Data: 13/07/1972
CRI: Barra do Gargas — MT

|

Matricula n° 3.805
Lugar denominado: Fazenda Visio
Area: 3.973,3545 ha
Adgquirente: Anisio Martins Filho e Cicilio
Candido da Silva
Transmitente: Jose Giovani Costa Alves e
Outros
Data: 13/11/1987
RI: Nova Xavantina - MT

|

Matricula n°® 4.309
Lugar denominado: Fazenda Visdo
Area: 5 ha
Proprietarios: Anisio Martins Filho e
Cicilio Candido da Silva
ata: 31/05/1999
RI: Agua Boa - MT

|

Matricula n® 4.960
Lugar denominado: Fazenda Visao
Area: 1.000,0000 ha
Adgquirente: Olide Soliman e Outra
Transmitente: Cicilio Candido da Silva
Data: 11/01/2001
RI: Agua Boa - MT

Matricula n° 5

rta Proenca
Transmitente: Olide Soliman e
Outra

Fonte: Real Brasil Consultoria
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Uma vez verificado que o referido imével tem origem na transcricdo n°
4.055 do CRI de Barra do Garca — MT, imperioso apresentar o aludido documento, a

fim de promover os estudos necessarios sobre o mesmo.

Figura 15 — Transcri¢ao n°® 4.055

TRANSCRIGAO N° 4.055
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CERTIDAO

CERTIFICO e dou fé, que as fls. 137v/138 do Livro 3-F de Transcrigdo das
Transmissdes desta Comarca, foi transcrito em data de 09 de dezembro de 1.960
sob o0 n? 4.055 de ordem, denominado “Divisdo”. Um titulo definitivo de um lote
de terras, situado neste municipio e comarca, no local denominado “Divisdo”, com
a area de 9.655 ha. 3.545 m?, achando-se os respectivos marcos colocados: o 12,
na ponta de uma vertente do ribeirdo Beracaia, nos limites das terras de Francisco
Borjas dos Santos e terras de José Luiz Brandani; o 22, na ponta de uma vertente
do Ribeirdo Curud e nos limites das terras de José Luiz Brandani e terras de reserva
Indigena, distante 12.687 mts do 12, ao rumo de 80220’NE; o 3¢, situado a
margem direita da vertente do Ribeirdo Curua e nos limites das terras da Reserva
Indigena, distante 4.500 mts do 22, ao rumo de 58°200'NW; o 42, a S0 mts da
margem direita da cabeceira Mestre do Ribeirdo Curud, nos limites das terras da
Reserva Indigena, distante 8.460 mts do 32, ao rumo de 12200'NE; o 5%, na
margem direita da cabeceira Mestre do Ribeirdo do Curud distante 8.825 mts do
42, o rumo de 73200'SW; o 62, na ponta da cabeceira Mestre do Ribeirdo do Curud,
nos limites das terras de Francisco Borjas dos Santos, distante 7.700 mts do 59, ao
rumo de 8915’'SW e a 2.720 mts do 19, ao rumo de 19239°SW, servindo de limites
naturais entre o 42, 52 e 62 marcos, a cabeceira Mestre do Ribeirdo Curud,
margem direita; tudo conforme titulo definitivo. ADQUIRENTE: Renato Mocchi
Zimermaner. TRANSMITENTE: O Estado de Mato Grosso. FORMA DO TiTULO,
DATA E SERVENTUARIO: Titulo definitivo expedido pelo D.T.C. deste Estado em 08
de novembro de 1.960. VALOR DO CONTRATO: Cr$ 134.122,00. AVERBACOES:
Vide Reg. n? 15.677 L® 3-AE.

CARTOMO CO 1+ OFICI0 CE MOVER THULCS.
o M S Adarin, 3, b 23 bk 15 aserve, Bans & QargauMT - CE TH95 035 C. P, M3%
Fane 140114 1AN1 AAEE ) Wi agge (14 3401 4440

CERTIDAO
CERTIFICO, ¢ o que cumpee cedificar nos termes dos Ivros alou documentos presentes nos arquivos desta Serventa.
Barrs do Gamss-MT, em segunda-feira. 9 de jurko de 2025

ESTA CERTIDAO FOI AASSINADA DIGITALMENTE.
Talits Sosws Andrade
Qualficadora de Titulas - Escravente |

C1G-51088

SELO DE CONTROLE DIGITAL - Co Ato(s) 545 - R$67,61
Protocola: 145026
Para contaric 8 procedancia 6ate dooimento efitua & Ieitea 60 OR COte iMpisio 0u A0S O SNCRNCo aXinnic
Hirps Lo timi s befselo/consy a'conssiod gits kademo, sspre.
PODER JURIDICIARIO DO ESTADO DE MATO GROSSO
CERTIDAO VALIDA ATE 30 DIAS APOS A DATA DE SUA EXPEDIGAO (1. 75¢. CNGCE )

Fonte: Diligéncia Real Brasil Consultoria

A Figura 15 demonstra a transcri¢do n° 4.055, referente a um imoével rural

denominado “Fazenda Divisfo”, perfazendo a area de 9.655.3545 ha (nove mil

seiscentos e cinquenta e cinco hectares e trés mil quinhentos e quarenta e cinco

metros quadrado), havendo como Adquirente Renato Mocchi Zimermaner e, como

Transmitente o Estado de Mato Grosso.
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Dessa forma, a partir do encaminhamento descrito no referido documento,
foi possivel elaborar a perimetral da Fazenda Divisao. Para subsidiar tal delimitacao,
verificou-se nos Autos Processuais a existéncia da planta perimetral emitida pelo
INTERMAT, referente a transcricao n° 4.055, conforme demonstrado no ID 51954028

- Pag. 17, a qual se reproduz a seguir.

Figura 16 — Planta Perimetral da Transcri¢do n° 4.055

PLANTA PERIMETRAL DA TRANSCRIGAO N° 4.055

Fonte: Documento Retirado dos Autos
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Diante disso, apresenta-se a planta perimetral referente a transcri¢dao n°

4.055, conforme ilustrado nas Figuras 15 e 16.

Figura 17 — Reprodugido da Transcrigao n°® 4.055

REPRODUCAO DA TRANSCRIGAO N° 4.055

RIBEIRAQ CURUA

RESERVA INDIGENA

FRANCISCO BORJAS DOS SANTOS

JOSE LUIZ BRANDANI

3 TRANSCRIGAO N° 4,055 - FAZENDA DIVISAO - 9.655,3545 HA

AR ¢ % CONVENGOES: Eocea:
FAZENDA DIVISAO oy S 00 Fonres 15,000
s Dillgéncias Real D
Projeco Cartografica: UTM
CRI: BARRA DO GARCAS - e S L REALBRASIL
wGr
MT 06/2025

Fonte: Real Brasil Consultoria

Conforme se observa na Figura 11, a matricula n° 28.683 tem origem na
matricula n° 20.798. Desse modo, o estudo acerca dos confrontantes é indispensavel

para o perfeito entendimento da lide, conforme listado no préximo tépico.
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6.2.5. Estudo das Confrontagoes

Através das Figuras 11 e 13, observa-se que a transcricio n° 4.004 (Manoel
Martin Goncalves) possui as seguintes confrontacdes: Ao Norte com Jodo Batista
Borim, ao Sul com Ribeirdo Pintado, ao Leste com a Serra do Roncador e ao Oeste

com Dorvalina Olinda Marquezani.

Ja através das Figuras 15 e 17, é possivel se observar que a transcri¢gao n°
4.055 (Renato Mocchi) possui as seguintes confrontacdes: Ao Norte com o Ribeirdo
Curua, ao Sul com José Luiz Brandani, ao Leste com a Reserva Indigena e ao Oeste

com Franciso Borjas dos Santos.

A partir das analises iniciais realizadas até o presente momento, observa-
se que as transcrigcoes n° 4.004 e n° 4.055 ndo apresentam relacio de confrontacio
direta entre si, ou seja, nao se tratam de imoéveis lindeiros. Essa constatacao baseia-
se na avaliacado dos elementos dominiais e cartograficos elencados através da marcha
dominial dos iméveis, os quais demonstram que tais registros correspondem a imoéveis

distintos e espacialmente apartados.

Nesse sentido, a configuracao fundiaria apresentada pela parte requerente,
conforme ilustrada na Figura 5, mostra-se incompativel com a realidade geografica
da localidade. Isso porque a matricula n° 5.350, originada a partir da transcri¢cdo n°
4.055 (Renato Mocchi), encontra-se interposta entre as matriculas n° 5.882 e 5.883,

ambas derivadas da transcricdo n° 4.004 (Manoel Martin Goncalves).

Deste modo, identificado o perimetro do imével primitivo que se associa a
presente demanda, de modo a estabelecer a localizacdo do mesmo, buscou-se verificar

os confrontantes e vizinhos primitivos, conforme evidenciado no topico anterior.

Para tanto, importa dizer que esta empresa de pericias ja atuou na
localizacao de imdveis na regiao do litigio e revendo arquivos de outros trabalhos foi

possivel verificar o mosaico dos iméveis daquela localidade.
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Figura 18 — Reproduc¢io do Mosaico dos Iméveis Primitivos

REPRODUGAO DO MOSAICO DOS IMOVEIS PRIMITIVOS

360000.000 375000.000 390000.000

0 5 10 km

8475000.000
8475000.000

20,559 km

8450000.000
8450000.000

[ TRANSCRICAO N° 4.004 - FAZENDA IRACEMA - 8.277,00 HA
] TRANSCRICAO N° 4.055 - FAZENDA DIVISAO - 9.655,3545 HA

AREA: . CONVENCOES: e {
IMOVEIS PRIMITIVOS Detum: SIRAS 2000 perimess: 1:270.000 18

Fuso:225 -
Projecia Cartografica: UTH Diligéncias Real

DA
CRI: BARRA DO GARCAS - Meridiana Central: 51° arasi Data: REAL BRAS[L
WGr
MT

06/2025

Fonte: Real Brasil Consultoria

Conforme se observa, a conjuntura representada pela Figura 18 se mostra

acertada para o cendario descrito na documentacdo de dominio daqueles imdveis,

quando observados os elementos estaveis da regido (Serra do Roncador e Ribeirdo

Curud). De posse dessas informacdes, foi possivel posicionar as transcricoes n°® 4.004

e 4.055, sobre a Carta Topografica do Exército.
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Figura 19 — Reproducdo do Mosaico dos Iméveis Primitivos sobre Carta Topografica do Exército

REPRODUGAO DO MOSAICO DOS IMOVEIS PRIMITIVOS

{3 TRANSCRICAO N° 4.004 - FAZENDA IRACEMA - 8.277,00 HA
== | ] TRANSCRICAO N° 4.055 - FAZENDA DIVISAO - 9.655,3545 HA

o
P = 4 \

ARERS Escala:
:SIR Perimetro: 70.000
. F'As"-zgmu_m Diligéncias Real
P ot el REALBRASIL
06/2025

CRI: BARRA D:TGARCAS - Mefidianm(‘g'mal: s
Exposta a Figura 19, é possivel observar que as transcrigoes n°® 4.004 e

Fonte: Real Brasil Consultoria

4.055 encontram-se a 20,559 km de distancia uma da outra. Deste modo, nio

possibilidade documental das matriculas n° 5.883, 5.882 e 5.350 estarem na mesma

localidade, nos moldes pleiteados pela parte requerente (Figura 5).
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Um aspecto que merece destaque diz respeito aos recursos hidricos citados

pela transcricdao n® 4.004, de modo que o documento informa que o seu caminhamento

passa pelo “Ribeirao Pintado”. Entretanto, o “Ribeirao Pintado”, na verdade, trata-se
do “Ribeirdo Bonito”, conforme se verifica na Figura 19. Tal fato decorre,
possivelmente, de erros nas informacoes, pois as técnicas e equipamentos utilizados
a época eram menos precisos que os atuais. Todavia, considerando as distancias

informadas e demais elementos, a situacio descrita pelas Figuras 18 e 19 é condizente

com o plano fatico. Deste modo, é de suma importancia analisar a conjuntura

encontrada, conforme exposto no préximo topico.

6.2.6. Analise das Estruturacées dos Perimetros
Conforme demonstrado no topico anterior, as transcri¢oes n° 4.004 e 4.055
encontram-se a 20,559 km de distancia uma da outra. Deste modo, ndo possibilidade
documental das matriculas n° 5.883, 5.882 e 5.350 estarem na mesma localidade, nos
moldes pleiteados pela parte requerente (Figura 5).

Neste mesmo sentido, as matriculas n° 5.883 e 5.882 detém em seu bojo a

¢

descricao dos marcos “MP-1” descritas em coordenadas UTM “aproximadas”,

conforme espelhado a seguir:
“Matricula n® 5.883: E 385.405 e N 8.464.700”

“Matricula n° 5.882: E 385.070 e N 8.466.710”

Ocorre que, conforme demonstrado na Figura 10, que as matriculas n°
5.883 e n° 5.882 tém como origem dominial a transcri¢do n® 4.004, registrada em nome
de Manoel Martin Gongalves. No entanto, observa-se um deslocamento de
aproximadamente 20,559 km entre a localizacdo defendida pela parte requerente
(Figura 5) e a area originalmente titulada pelo Estado de Mato Grosso. Dessa forma,
as coordenadas georreferenciadas constantes nas matriculas n° 5.883 e n° 5.882
mostram-se incompativeis com a realidade da localidade, sendo possivel constatar a

ocorréncia de mutacgao registral transpondo os iméveis para outra localidade.
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Ja a matricula n°® 5.350 detém sua origem através da transcrigdo n° 4.055
(Renato Mocchi), ou seja, encontra-se dentro do seu efetivo titulo primitivo, sendo de

suma importancia analisar as confrontacoes descritas na titulacao de dominio.

Inicialmente, a matricula n° 5.350 descreve o marco “MP-1” em

coordenadas geograficas, conforme espelhado:

“O marco M1 de coordenadas UTM aproximadas de N
8.466.700 e E 385.087”

Assim, segue a descrendo:

“Do M2 segue em diversos azimutes e distancias pela
cabeceira do Curua abaixo até o M3, ao azimute e
distancia resultantes de 54°47 e 719,70m, tendo a

cabeceira do Rio Curud abaixo até o M3”

Dessa forma, é necessario estabelecer a correlacdo entre os marcos
georreferenciados “MP-17, “MP-2” e “MP-3”, de modo a evidenciar a coeréncia espacial
entre os elementos. O marco “MP-1” possui coordenadas geograficas expressas no
sistema UTM, enquanto o segmento compreendido entre os marcos “MP-2” e “MP-3”
tem como referéncia um elemento natural e estavel da paisagem: o Rio Curua
(também identificado como Ribeirdo Curud), conforme consta da titulacdo de dominio.
Tal correlacdo sera demonstrada a seguir, com a devida relacdo da localizac¢do da

transcricdo n® 4.055 (titulo de origem), conforme ilustrado na Figura 19.
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Figura 20 — Relacédo Entre os Elementos Contidos na Matricula n° 5.350

RELAGAO ENTRE OS ELEMENTOS CONTIDOS
NA MATRICULA N° 5.350

AV
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Fonte: Real Brasil Consultoria

A partir da analise da Figura 20, verifica-se que o ponto definido em
coordenadas UTM (MP-1), constante da matricula n° 5.350, apresenta um
deslocamento aproximado de 5,00 km em relacdo ao elemento natural referenciado
na titulacdo originaria. Tal discrepancia evidencia que o ponto de amarracio espacial
esta tecnicamente incorreto para a localidade em questao, indicando que o imével foi
geograficamente transposto de sua posi¢ao original. Assim, é possivel se constatar
que houve uma desconfiguracio da correspondéncia entre a descrigdo registral e a
sua efetiva localizacdo, promovendo a insercdo do imoével em area distinta daquela

prevista no desmembramento de origem.
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Uma vez definida a real localizagdo dos imoveis, cabe, portanto,
demonstrar as inovagoes ocorridas na area objeto da lide. O tépico a seguir se dedica

a demonstrar essas ocorréncias.

6.2.7. Analise Multitemporal

O presente topico demonstra a dinamica de alteragbes ocorridas na area
objeto da lide nos moldes da Figura 9, apontando as modificagoes na cobertura vegetal
desde o ano de 1986 até a atualidade. As figuras a seguir demonstram a situagao do
1movel no periodo.

Figura 21 — Situacgio dos imo6veis em 1986
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Figura 22 — Situacgdo dos imo6veis em 1987

SITUACAO DOS IMOVEIS EM 1987
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Figura 23 — Situagdo dos imo6veis em 1988

SITUACAO DOS IMOVEIS EM 1988
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Figura 24 — Situagdo dos imo6veis em 1989
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Figura 25 — Situacgdo dos imé6veis em 1990
SITUACAO DOS IMOVEIS EM 1990
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Figura 26 — Situagéo dos iméveis em 1991
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Figura 27 — Situacgéo dos imé6veis em 1992
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Figura 28 — Situacgéo dos imé6veis em 1993
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Figura 29 — Situacgdo dos imé6veis em 1994
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Figura 30 — Situagdo dos imé6veis em 1996
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